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Zadost o poskytnuti informaci podle zékona &. 106/1999 Sh. Zaor 202607

0}’36 Bflélce Obeeni tifad Bildice
BilCice €.p.61, 793 68 Dvorce

Datum a Gas; 01.10.2026 09:39:56
Zadatel: . Cislo jednaci: OBi-1242-2026

Podet listd/priloh; | 04/

Nelistinné pfilohy: | 0/-

Spisovy znak: 84.1

Véc: Zadost o poskytnuti informaci podle zakona &. 106/1999 Sb.

V souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, Zzédam o
poskytnuti nasledujicich informaci a dokument tykajicich se prodeje obecnich pozemk:

1. Kopii znaleckych posudkil, které byly podkladem pro stanoveni kupni ceny pozemk
p. €. 309/1 o vyméFe 1273 m°zahrada a p.¢. 406/3 o vyméie 54 m® zahrada, v k.4.
Bilcice.

2. Pokud nebyl pro néktery z uvedenych pozemk( vypracovan znalecky posudek, Zzadém o
poskytnuti veskerych podkladd, na jejichZ zakladé byla stanovena kupni cena, zejména:

odborna vyjadreni, cenové mapy, interni ocenéni, podklady predloZené
zastupitelstvu, divodové zpravy, stanoviska &i jiné dokumenty pouzité pfi
stanoveni ceny.

3. Informaci, zda kupni cena pozemku p. €. 309/1 ve vy§i 156 871 K& (vEetné ceny zn.
posudku cca. 123,23 K&/m®) odpovidala cené obvyklé v misté a ¢ase ve smyslu § 39 odst.
2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich. Soucasné Zadam o poskytnuti vSech podkladtl, z
nichZ obec pfi tomto zavéru vychdazela, a o sdéleni konkrétniho odtvodnéni, na zakladé
kterého byla uvedend kupni cena schvélena. Pri Gplatném prevodu obecniho majetku se
cena sjednava zpravidla ve vysi ceny obvyklé v daném misté a Case a pfipadné odchylky
musi byt fadné zdtvodnény.

4. Informaci, zda obec pfi stanoveni ceny pozemku p. €. 309/1 zohlednila skutecnost, Ze
jiny obecni pozemek se stejnym zptisobem vyuZiti ,zahrada® byl prodén pfiblizné 4,5krat
vy3si cenu za m’, a pokud ano, jakym zptisobem byla tato skute&nost vyhodnocena.

5. Informaci, zda byly pfed schvalenim pfimého prodeje pozemk( p. €. 309/1 a p.€.406/3
podany jiné nabidky na koupi téchto pozemkd, pfipadné v jaké vysi.

Zadam o zaslani pozadovanych informaci a dokumenti v elektronické podobé na e-mail:

Dékuji za vyrizeni Zadosti ve Lh(té stanovené zakonem.




OBiD3WQPP73

Obec Bilcice

Bildice 61, 793 68 Biltice

Vas dopis s ¢j.:

Ze dne:

Cislo jednaci: OBi-1286-2026
Spisova znacka:

Vyfizuje: Eva Miskova
Telefon:

E-mail: starosta@bilcice.cz
Datova schranka: h9kbwpa

Datum: 08.10.2026

Odpovéd’ na Zadost dle zakona €. 106/1999 Sbh.

Obec Bil¢ice obdrzela dne 1.10.2026 zadost pana , 0 poskytnuti
informaci a dokumenti tykajicich se prodeje obecnich pozemku parc. &. 309/1 o vymé¥e 1 273 m? a parc. ¢.
406/3 o vymé¥e 54 m?, oba v k. u. Bil¢ice.

K jednotlivym bodim zadosti Obec Bil¢ice sdéluje:

1. Znalecké posudky
Pri stanoveni kupni ceny pozemki parc. €. 309/1 a parc. ¢. 406/3 obec Bil¢ice vychazela ze znaleckych
posudka, které byly podkladem pro stanoveni kupni ceny.

Kopie prislusnych znaleckych posudki jsou poskytovany v priloze této odpovedi.

2. Podklady pro stanoveni kupni ceny
Kupni ceny uvedenych pozemki byly stanoveny na zikladé znaleckych posudki. Obec pii stanoveni kupni
ceny vychdzela z hodnot uvedenych v téchto posudcich.

3. Cena obvykla
Pti rozhodovani o prodeji pozemk a stanoveni kupni ceny obec vychézela ze znaleckych posudki, které
byly predloZeny jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce.

Kupni cena pozemku pare. €. 309/1 ve vy$i 156 871 K& byla stanovena na zakladé pfislusného znaleckého
posudku. Zastupitelstvo obce pfi schvalovani prodeje vychazelo z tohoto odborného podkladu.

Telefon: 554 745 045 Urdl: www.bilcice.cz/ E-mal: obec@bilcice.cz DS: h9kbwpa
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4. Porovndni s cenou jiného obecniho pozemku

Pii stanoveni kupni ceny pozemku parc. ¢. 309/1 obec Bil¢ice vychazela predeviim z konkrétniho znaleckého
posudku vztahujiciho se k danému pozemku. Cena byla stanovena s ohledem na skute¢nosti a parametry
posuzované znalcem v ramci znaleckého posudku.

5. Jiné nabidky na koupi pozemki

Pied schvalenim pfimého prodeje pozemkii parc. ¢. 309/1 a parc. ¢. 406/3 nebyla na ¥idny z uvedenych
pozemki podina Ziadna jind nabidka na jejich koupi.

Pozadované informace a kopie znaleckych posudki jsou poskytovany v elektronické podobé na e-mailovou
adresu uvedenou v zadosti.

S pozdravem

B i

H va

Eva Miskova o 07050 2026
10:17-08 SELC

Eva Miskova
Starosta

Telefon: 554 745 045 Url: www.bilcice.czf E-mal: obec@bilcice.cz DS: hekbwpa
Rankavnl shaieni: &4 - 9Q25771/0100 150 DNIQSRAER NI~



ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI A O OBVYKLE CENE

NEMOVITOSTI

Predmét ocenéni:

Misto:

Viastnik:

Zadavatel posudku:

Udel ocenéni:

¢. 3048-15/26

Pozemek p.¢. 406/3 - zahrada

Obec: Biltice
kat izemi: BilCice, kod: 604054
kraj: Moravskoslezsky

Obec Bilcice, Bileice &.p. 61, 79368 Biltice

Obec Bil¢ice, Riléice &.p. 61, 79368 Bil¢ice

Zjisténi ceny pro potfebu pfevodu nemovitosti

Zadani znaleckého posudku: Vypracovani ceny obvykié v misté a Case vyse uvedené

Datum ocenéni:

Pouzité podklady:

FouZité pravni normy:

nemovitosti za Géelem prodeje.

13.3.2026

vypis z katastru nemovitosti LV 99

- snimek katastralni mapy

- informace podané OU Biiéice

- informace podané objednatelem

- informace podané Katastralnim Gfadem
- objednavka €. 26-050-00009

- vlastni mistni Setieni dne 11.3.2026

Zakon €. 131/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakona &. 237/2020, Zakon o vyvlastnéni & 184/2026 Sb.,
Vyhlatka & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovari majetku (ocefiovaci wvyhlaska), ve znéni
pozdgjdich predpisii vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlaZky &.
345/2015 Sb., vynlasky €. 53/2016 Sb., vyhiasky &
443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlasky &.
188/2019, vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb., vyhlasky & 337/2022 Sb., vyhladky & 434/2023 Sb.,
vyhlasky & 370/2024 Sb. a vyhlasky & 523/2025 Sh.

podie stavu ke dmi 11.3.2026.



Pocet stran a vvytiskii: Posudek obsahuje 8 stran tfextu a 2 strany pfiloh,
objednateli se pfediavd v 1 vyhotoveni pisemném a 1
vvhotoveni elektronickém

Zpracovatel posudku: Ladislav Byrtus
Lichnov 157
793 15
tel.: 723130834
email: lada.b@seznam.cz




I. NALEZ

Celkovy popis nemovitosti:

Bil€ice jsou stfedné velka zem&d&lska obec na pravém biehu Moravice. Rozkladd se v
pekném prostiedi 15 km na jihovychod od mésta Bruntilu. V obci se nachazi autobusova
zastavka. Bilicemi prochazi silnice & 46 Sternberk — Opava. Ocefiovany pozemek se
nachazi vedle RD ¢&.p. 7 na pozemku p.& st.31 a tvofi snim jednotny funkéni celek (pod
Jednim oplocenim).

Obec Bil¢ice ma charakter obce s po&tem 222 obyvatel dle malého lexikonu obei CR. Obec
Bil¢ice sousedi s m&stem BudiSov nad BudiSovkou, které ma charakter obce s poctem 2824
obyvatel dle malého lexikonu obci CR.

Posuzovan¢ nemovitosti sc pro uely ocenéni skladaji z téchto diltich Easti:

1) Pozemek p.¢. 406/3

k.ii. BilGice
Pozemek p.&.  |406/3 0 vyméfe | 54| m’ Zahrada




Die §1c, odst. 1) cit.vyhl.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena

zjisténa,

II. OCENENI -zji§tén4 cena dle platmého cenového pFedpisu

dle § 3

Zdkladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntil se vypodte podie vzorce

ZCZZCV*01*02*03*04*05*0(,

ZC, pro okres Bruntal - 2.036,00 K&/m*
Oznadeni Cislo Niazev znaku Hodnota
znaku znaku koeficientu
Qi V. Do 500 obyvatel 0,50
O, V. Ostatni obce 0,60
O3 VI Poloha obce — v ostatnich ptipadech 0,70
0, I1. Technicka infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod a kanalizace
Os II1. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni nebo 0,90
| autobusova zastavka
O V. Obéansks vybavenost v obci — minimalni 0,85
vybavenost
ZC=1278,02 K¢/m?
Tedy dle odst. 2) je cena 278,00 K&/m*
dle § 4 odst. 1) cit.vyhl
ZCU=7Cx]1
KdeI=IyxToxIp
5
Index trhu: It =P * P; ¥ Py * Py * (1 + EIP-[)
=
Znak Kvalitativni pAsma
Cislo Nizev znaku Cislo_| Popis pasma Hodnota T
1 Situace na diléim trhu 1t. Nahidka ndpovida poptaves 0,00
s nemovitostmi
2 Vlastnictvi vztahy V.. [ Pozemek jehoZ sougast je stavba 0,00
3 Zmény v okoli H. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na II. {Bezvlivu 0,00
- prodejnost _
5 Ostatni neuvedené II. [ Bez dalsich viivi 0,00
6 Povodfiové niziko IV. | Zona sc zanedbatelnym rizikem povodng 1,00
|7 Vyznam obce 1,00
8 Poloha obee 1,00
9 Obé&anska vybavenost obce 1,00

Iy= 1,000 * 1,000 * 1,000 * 1,000 * 1,000
I; = 1.000




6

Index omezujicich vlivii pozemkid: In =1+ Z P;

1=

Znak Kvalitativai pisma
Cislo Nizev znaku Cislo | Popis piAsma Hodneta T,
1 Geometricky tvar pozemku II. | Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2 SvazZitost pozemku IV, |Do 15% 0,00
3 Ziizené zdkladové podminky TH. [ Nestizené zakladové podminky 0,00
4 QOchranni pasma L Mimo 0,00
5 Omezent uzivani pozemku I. | Bez omezeni uZivéni 0,00
6 Ostatni neuvedené O | Bez dalfich vlivi 0,00
Ip—=_1,000
11
Index polohy pozemki: Ip =Py * (1 + _EzPi)
iz
Inak Kvalitativni pisma
| Cislo Nizev znaku Cislo [ Popis pasma Hodneota T;
i Druh a el uZiti stavby le. | Rezidentni stavby v obcich do 2000 ob. 1,01
2 Pievazujici zastavba v okoli I. [ Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostfedi
3 Poloha pozemku v obei II. | Navazujici na centrum obce 0,00
. 4 | Moznost napojeni na IS . | Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00
5 Ob&anskd vybavenost v okoli Il |V okoli nemovité vici je Gastednd dostupna -0,02
pozemky ob&anska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost 1V, | Pfijezd po nezpevnéné komunikaci -0,03
7 Hromadna doprava II. | Zastivka od 201 do 1000 m -0,03
3 Poloha pozemku z hlediska . | Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 0,00
komer&ni vyuzitelnosti
9 Obyvateistvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. | Vy38i neZ je primér v kraji -0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dalSich vlivit 0,00
Ip= 1,010 * 0,960
Ip= 0970
1= 1,000 * 1,000 * 0,970
1=0,970
ZCU = 278,00 * 0,970
ZCU = 269,66 K&/m®
Yypocet ceny pozemku:
p.&. 406/3 54 m* * 269,66 K¢/m® = 14.561.64 K&
IIl. REKAPITUL A CE - zjiSténé ceny

1) Pozemek p.¢.406/3

Zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhi.

Cena nemovitosti ¢ini ke dni 11.3.2026

14.561,64 K¢
14.560,00 K&

14.560.00 K&




IV. OCENENI — obvykl# cena v misté a &ase

Obvykla cena majetku je definovana v § 2 zakona &.151/1997 Sb., o occiiovani majetku ve
znéni zékona £ 237/2020, kde je konstatovino: | Obvyklon cenon se pro fidely tohoto 7akona
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
vobvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trh, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlddtni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi tthu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicino nebo
kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumséji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobntho
vztahy k mim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim®,

»1TZni hodnotou se rozumi odhadovana &éstka, za kterou by mé&ly byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ocholnym prodavajicim, a to
vobchodnim styku uskutednéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndle?itém
marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro udely tohoto zikona rozumi, ¥e ucastuici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zviasini vziah a jednaji vzajemné nezavisie®.

V daném piipadé se jedna o pozemek v obci Bildice, k.u. Bildice.

1) Pozemek p.é. 406/3

Airnrly, nbd bv“'rnl-\ rnnrara -y
v Z0TRY Go000Nyen pozZemK

-

k

Okres |Obec Zjisteni Typ reality  |[Plocha |Cena Za lm*
2
v m
Bruntal |Dvorce Nabidka Pozemek 534 64.080.- 120,-
Bruntal {1 Benefov Nabidka Pozemck 547 250.000,- 457.-
Bruntd! |Mezina Nabidka Pozemek 1013 709,000 - 789 -

Priim¢ma cena za 1 m* pozemku tedy Cini 455,-K¢

U této ceny budou provedeny korekéni Gpravy vzhledem k poloze:

Primémd | K1 | K2 | K3 | K4 | K§ K6 K7 Pfenodtend ceng
cena
m?/K& -

455,- 0,95 10,99 | 1,02 | 100 | 1,00 | 1,00 1,00 441.-
Vysvétlivky indexi:

K1 - koeficient redukce na pramen ceny

K2 - koeficient upravy na polohu pozemku — navazuje na centrum obce
K3 — koeficient upravy na funkéni celek — ano

K4 — koeficient pravy dostupnost inzenyrskych siti v obci - kompletni
K5 —koeficient apravy — pravni vady - zadné

K6 — koeficient upravy — vyuziti dle UPD obce — ano

K7 - koeficient pravy - nikde neuvedeny




Vypocet obvyklé ceny pozemku p.¢. 406/3:

Celkovd vyméra 54 m” * 441 -K& = 23.814.- K&

Po zvazeni vsech aspektil, silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb byla stanovena
obvykla cena v mist& a Case vySe uvedené nemovitosti na ¢astku 23.800,- K&

V.REKAPITULACE -zivéreins

1) Pozemek p.¢. 406/3

Zjisténa cena majetku:

1A S£0H Ny I7X
1. JU0U,U0 iU

Ctrnacttisicpétsetiedesat korun deskych

Obvykla cena_majetku:
23.800,00 K¢

dvacettritisicosmset korun feskych

VI. ODUVODNENI

Velky rozdil mezi cenou zjisténou a cenou obvyklou u pozemku je dany trhem realit,

Poznamka: uvedené ceny jsou bez DPH

™
I

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a 0 zm&né nékterych zdkond (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdé&jdich pfedpish. In: Sbirka zdkond, 01.01.1998

ISSN 1211-1244

- Vyhidea & 441/3013 Sb., k provedeni zékona o ooofiovéni majctku (occhovaci

vyhlddka), ve znéni pozdé&jSich predpisii

- Bradac¢ Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

- Ufedni oceiiovani majetku: zdkon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v aktualnim
znéni vetng novely & 237/2020.: vyhlagka & 441/2013 Sb. k provedeni zékona o
oceniovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) v aktualnim znéni véetnd novely & 523/2025
Sb., vybrané pfedpisy souvisejici: tabelami pfehled postupti ocenéni vici nemovitych.

Brno: Akademické nakladatelstvi CERM (2026). ISBN 978-80-7623-151-1.

- Brada¢ Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych
oborech. Brno: Akademické nakladateistvi CERM, s.r.0. Brno, 2018. ISBN 978-80-

7623-141-2.



ProhlaSeni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu / § 110a zdkona
€. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad)

Znalecka doloZka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci Ministerstvem

spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 021405/2026.

Datum: 13.3.2026 Ladislav Byrtus



Informace o pozemku

Parcelni cislo: 406/34

Obec: Bilcice [597198]F

Katastralni Gzemi: Bilcice [604054]

dislo LV: 99

Vyméra [m?): 54

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Obec Bilcice, €. p. 61, 79368 BilCice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPE)J

835347 54

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Maravskoslezsky

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.03.2026 10:20.

(=] 200‘_‘ - 2026 Cesky Ufad reméméficky a katastralni e Verze 6.8.3 b0 [WWWEI] m:,-.::




Pozemek p.¢. 406/3, k.0. Biléice, obec Biltice \

Q_
406/2
Uz 31
Q. Z
. rd
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Predmét ocenéni:

Misto;

Vlastnik:

Zadavatel posudku:

U&el ocenéni:

ZNALECKY POSUDEK

¢. 3067-34/26
Pozemek p.¢. 309/1 — zahrada

Obec: Bildice

kat.dzemi: Bil&ice, kod: 604054

kraj: Moravskoslezsky

Obec Biléice, Biléice &.p. 61, 79368 Bilice
Obec Bil¢ice, Biltice &.p. 61, 79368 Biltice

Zjisténi ceny pro potfebu pfevodu nemovitosti

Zadani znaleckého posudku: Vypracovani ceny obvyklé v misté a ¢ase vyse uvedené

Datum ocenéni:

Pouzité podklady:

PouZité priavni normy:

Pocet stran a vytiskii:

Znalec:

Obor/Odvétvi:

nemovitosti za uéelem prodeje.
5.8.2026

- vypis z katastru nemovitosti LV 99

- snimek katastrdlni mapy

- informace podané OU Bilgice

- informace podané objednatelem

- informace podané Katastralnim ofadem

- objednavka ze dne 28.7.2026

- vlastni mistni Setfeni dne 3.8.2026

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakona €. 237/2020, Zakon o vyvlastnéni &. 184/2026 Shb.,
Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich piedpist vyhlagky &. 199/2014 Sb,, vyvhlasky ¢.
3452015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.
443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky &
188/2019, vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021
Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhladky €. 434/2023 Sb.,
vyhladky &. 370/2024 Sh. a vyhlasky & 523/2025 Sb.
podle stavu ke dni 3.8.2026.

Posudek obsahuje 7 stran textu a 3 strany piiloh, objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich

Ladislav Byrtus

Lichnov 157, 79315 Lichnov
ICO: 71055738

tel.: 723130834

email: lada.b{@seznam.cz
Obor Ekonomika/ odvétvi

Ocefovani nemovitych vécl



(]

I. NALEZ

1) Pozemek p.¢. 309/1

Celkovy popis nemovitosti:

Bilice jsou stfedn¢ velka zemédélskd obec na pravém biehu Moravice. Rozkladd se v
pékném prostiedi 15 km na jihovychod od mésta Bruntilu. V obci se nachazi autobusova
zastavka. Bilticemi prochédzi silnice &. 46 Sternberk — Opava. Ocefiovany pozemek se
nachazi vychodn¢ od mistniho kostela cca 60m, je oplocen a prochdzi z néj ¢astedné zpevnéna
komunikace, na pozemku se nachézeli v dob& mistniho Setfeni rlizné stroje, jednoduché
dievéné stavby a material. Dle UPD obce Bil&ice je pozemek ur¢en pro plochy smiSené
obytné.



Obec Bil¢ice m4 charakter obce s poétem 222 obyvatel dle malého lexikonu obei CR. Obec
Bil&¢ice soused{ s méstem BudiSov nad BudiSovkou, které ma charakter obce s poétem 2824

obyvatel dle malého lexikonu obci CR.

Posuzované nemovitosti se pro udely ocenéni skladaji z téchto dil¢ich ¢asti:

k.1. Biltice

Pozemek p.&. 1309/1 o vyméfe I

1273 [ m? Zahrada

Dle §1¢, odst. 1) cit.vyhl.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véei nebo jeji trini hodnoty se urdi i cena

zjisténa.

II. OCENENI -zji§téna cena dle platného cenového piedpisu

1) Pozemek p.&. 309/1

dle§3

Zikladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypodte podie vzorce

ZC=ZC,* 01 * 03* 03 * 04 * Os5 * O
ZC, pro okres Bruntal - 2.036,00 K&/m?

Oznadeni Cislo Nazev znaku Hodnota
znaku znaku koeficientu
Oy V. Do 500 obyvatel 0,50
0, V. Ostatni obce 0,60
O3 VL Poloha obce — v ostatnich pfipadech 0,70
04 IL Technickd infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod a kanalizace
Os I Dopravni obsluZznost obce - Zelezniéni nebo 0,90
autobusova zastivka
Oy V. Obcanské vybavenost v obei — minimaln{ 0,85
vybavenost
ZC= 278,02 K&m?
Tedy dle odst. 2) je cena 278,00 K&/m”*
dle § 9 odst. 4a) cit.vyhl.
ZCU=7ZCx1
Kdel= ITX IoX Ip
5
Index trthu: [y =Pg * P; * Pg * Py * (1+ Ele)
pl
. Znak . Kvalitativni pdsma
| Cislo Nazev znaku Cislo | Popis pasmza Hodnota T,
1 Situace na dfl&im trhu II. | Nabidka odpovids poptavee 0,00
§ nemovitostmi
2 | Vlastnictvi vatahy | V.. {Pozemek jehoZ soutdstl je stavba 0,00
3 Zmény v okoll 11. | Bezvlivu 0,00




4 Vliv pridvnich vztahi na II. |Bezvlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené II. | Bez dalgich vlivit 4,00
6 Povodilové riziko 1V. | Zéna se zanedbatelnym rizikem povodné 1,00
7 Vyznam obce 1,00
8 Poloha obce 1,00
9 Obcanska vybavenost obce 1,00
[y = 1,000 * 1,000 * 1,000 * 1,000 * 1,000
Ir= 1,000
6
Index omezujicich vlivh pozemkii: In =1 +_Zl P;
i=
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hednota T;
! Geometricky tvar pozemku Ii. |} Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 SvaZitost pozemku V. iDo 15% 0,00
3 Ztizené zakladoveé podminky 1Ll | NestiZzené zdkladoveé podminky 4,00
4 | Ochranna pasma L [ Mimo 4,00
5 Omezeni uZivani pozemku L. Bez omezeni uzivani a,00
6 Ostatni neuvedené II. | Bez daldich vliva . 0,00
Ip= 1.000
I
Index polohy pozemki: Ip =Py * (1 + _EzPi)
=
Znak Kvalitativai pisma
Cislo Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Druh a uéel uZiti stavby le. Reziden&ni stavby v obcich do 2000 oh, 1,01
2 Pfevazujici zastavba v okoli L. Rezidengni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. | Navazujici na centrum obce 0,00
4 MoZnost napojenf na IS 1. Pozemek Ize napojit na viechny sft8 v obci 0,00
5 Obéanska vybavenost v okoll [. |V okoli nemovité¢ véci je dostupnd obanskd 0,00
pozemku vybavenost obce
6 Dopravni dostupnest V1. | Pijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
7 Hromadnd doprava Hi. | Zastavka do 200 m 0,02
8 Poloha pozemku z hlediska II. | Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
komeréni vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo I[I. | Bezproblémové okoli 0,00
10 [Nezaméstnanost 1. | Vy$EineZ je primér v kraji -0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez daldich vlivh 0,00
Ip= 1,010 * 1,030
Ip= 1.040

I=1,000 * 1,000 * 1,040
I=1,040

ZCU = 278,00 * 1,040 * 0,300
ZCU = 86,74 K&/m*

Vypodet ceny pozemku:
p.&. 309/1 1273 m* * 86,74 K&/m®

= 110.420.02 K¢




HI. REKAPITUL ACE - zjisténeé ceny

1} Pozemek p.€.309/1 110.420,02 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhl. 110.420,00 K&
Cena nemovitosti ¢ini ke dni 3.8.2026 110.420,00 K¢

IV. OCENENI - obvykla cena v misté a ¢ase

Obvykla cena majetku je definovana v § 2 zdkona &.151/1997 Sb., ¢ oceflovani majetku ve
znéni zékona &. 237/2020, kde je konstatovano: ,,Obvyklou cenou se pro agely tohoto zdkona
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
vobvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥¢ se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trh, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvla§tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, Zvlasni
oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim®.

.. 1rZni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Glely tohoto zdkona rozumi, Ze Uéastnici sm&ny jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlasi vztah a jednajf vzijemné nezdvisle®.

V daném piipadé se jedna o pozemek v obci Biléice, k.0. Biléice.

7)i8téna cena nemovitosti podle cenového piedpisu neni souasnd, s ohledem na poméry
trhu v daném mist¢ a ¢ase cenou obvyklou. Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s
nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typd nemovitosti, by uskutetnéné prodeje a
vyhodnocované prodeje nemély byt starsi nez 1 roku. To proto, Ze se pFedpoklada, Ze za delsi
dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidaji z denniho i odbomdého tisku, vyvések
realitnich kanceldfi, sledovanim auke{ a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitostf (cenova ujednani).

1) Pozemek p.&. 309/1

Vzorky obdobnych pozemki:

Qkres Obec Zjisténi Typ reality | Plocha Cena Za 1lm*
2
v m
Bruntal |Bfidli¢na Nabidka Pozemek 2279 314.905,00 138,-
Bruntal | Biléice Nabidka Pozemek 9551 103.140,00 108,-
Bruntal ; Dvorce Nabidka Pozemek 534 57.672.00 108.-
Bruntal | Horni Mésto Nabidka Pozemek 1798 179.000,00 100.-

Primé&mi cena za 1 m” pozemku tedy ¢ini 114,-K¢&




U této ceny budou provedeny korekéni Gipravy vzhledem k poloze:

Primérnd | Kl K2 K3 K4 K5 Ké Piepoétena cena
cena

m*/K&

114,- 0,98 | 1,01 | 1,00 | 1,00 ; 1,00 1.05 118,-
Vysvétlivky indexti:

K1 ~ koeficient redukce na pramen ceny

K2 —koeficient Upravy na polohu pozemku — centrum obce

K3 — koeficient iipravy na funkéni celek — ne

K4 — koefictent Upravy dostupnost inZenyrskych siti v obci - plna

K5 — koeficient pravy — pravni vady — Zadné

K6 — koeficient tipravy — vyuZiti dle UPD obce — plochy smiSené obytné
Vypocet obvyklé ceny pozemku p.¢. 93/15:

Celkové vymsra 1273 m® * 118,- K& = 150.214,00 K&

Po zvaZeni v3ech aspekti, silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb byla stanovena

obvykla cena v mist¢ a Sase vy3e uvedené nemovitosti na édstku 150.000.- K&

V.REKAPITULACE -ziavérectna

1) Pozemek p.&. 309/1

Zjisténa cena majetku:
110.420,00 K&

jednostodesettisicétyFistadvacet korun ¢eskych

Obvvykld cena majetku:

150.000,00 K¢

jednostopadesittisic korun &eskych

VI. ODUVODNENI

Rozdil mezi cenou zjidténou a cenou obvyklou u pozemku je dany trhem realit.

Poznamka: uvedené ceny jsou bez DPH
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ProhliSeni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Prohla3uji. Ze jsem si jako znalec védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb.. ob¢anského soudniho fadu / § 110a ziakona
. 141/1961 Sb., o trestnim F{zeni soudnim (trestni fad)

Znalecka dolozka

Znalecky posqdek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcd Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 063998/2026.

Datum: 5.8.2026




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 309/1

Obec: Bilcice [S97198]&

Katastralni Gzemi: Biléice [604054

Cislo LV: 99

Vymeéra [m?]: 1273

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku; zahrada

Viastnici, jini opravneéni

Obec Bil¢ice, €. p. 61, 79368 Bilcice

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemeédélsky ptdni fond

Seznam BPEJ

316 382

4@ 891

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovisté Bruntal &

Zobrazené lidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.07.2026 10:40.

© 2004 - 2026 Cesky uiad zemémericky a katastral
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LV E. 99, k.u. Bilgice




UZEMNI PLAN OBCE BIiLCICE

A2 HLAVNI VYKRES

PLOCHY S ROZDfLNYM ZPUSOBEM VYUZITE

STABILI- PLOCHY PLOCHY
ZOVANE ZMEN REZERVY
_ | ——
S0 SO |
1L puocHYSMISENE OBYTNE

. p—————

T | PLOCHY OBANSKEHO VYBAVENS
| -VEREJNE INFRASTRUKTURY

[ PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENT
: ___| -SPORTOVNICH A REKREACNICH ZARTZENT

| PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] - HRBITOVU

PLOCHY SMISENE VYROBNI

| PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT
| - LEHKEHO PRUMYSLU
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